Arsredovisning 2025

Brf Haninge Park 4

769606-2632

B¢
= nabo

[ v |H1kMQvEY HyVyM7w4YWe




Brf Haninge Park 4 Arsredovisning 2025
769606-2632

Valkommen till arsredovisningen for Brf Haninge Park 4

Styrelsen uppréattar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till Idsning av arsredoVISNINGEN . ... ...ttt ittt ettt e e e e taeaeatantasneaeneaesnananenn, s.1
FOrValtningsheratlelse ... ..o i e s. 1
RS U AT AN ottt ettt et e e e e e e e e e e e e s. 1
Balan s raKNINg ..o e e e s. 1
KaSSaflOdESANAIYS ..ttt e e e e e e e e s. 1
A = s. 1
LT nF=d =Y A s. 1
Lo TV 11T =2 T=T - 1« =] Y P s.2
LY== L0 0 1= o PP s.2
Meed M SN O Mt ON . e e e e e e s. 4
Lo T = L0 1Y 1 s.5
FOrandringar i @8t Kapital ... ... e e e s.6
RESUIAAISPOSITION .ttt ettt e e e e e 5.6
RESUIAtIAKNI NG .« vttt ittt ittt ittt teiaeesnsssnnsssasssnsssnssssnssensssnsssonssonssssssssnsesnssonnssns s.7
L2 T 1 T = 1 - s.8
KasSaflodesanalys .. ...uuetieeieeteteeeeeeaeeeaeenanesensseasesnnesanesenesennsennesanesenesenessnnesanesanesenanes s. 10
10T s. 11
L0 o 1= o LG =T s. 17

1 VEY-I-HyVyM7w. e
H1kMQVEY-I-HyVyM7w4YW




Brf Haninge Park 4 Arsredovisning 2025
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intédkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebaér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Haninge Park 4
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Haninge.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-28 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-06-17 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Séderbymalm 3:513 Haninge

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande férsakringsbolag:
Soderberg & Partners

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2008.

Foreningen har 44 bostadsratter om totalt 3 092 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 317 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Robert Noord Ordférande
Sofia Stensvad Kassor
Ayhan Mehmed Ledamot
Carl Ahlstrom Suppleant

Izabella Maria Wretman  Suppleant

Moa Pettersson Suppleant

Firmateckning

Firma tecknas av tva ledaméter i férening

Revisorer

Révisor AB Godkand revisor
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Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2058. Underhallsplanen uppdaterades
2024.

Utférda historiska underhall

2019 e Uppgradering kodlassystem. Infért underhallsplan.
2020 o Infortkameradvervakning, OVK, ombyggnad miljérum, utbyte till LED av vissa armaturer.

2021 e Installerat nytt styr- och reglersystem (viarme, vatten och ventilation) Installerat laddningsplatser for el- och hyridbilar,
energideklaration.

2022 e Utvecklat systematiskt brandskydd

2023 e Dorrkort bytt i hissar, uppgraderat nodtelefon hissar. Uppgradering av inpasseringssystem med tillaggsfunktioner, bytt
anslutningskablar till takflaktar.

2024 e Tvatt av trafasader
Batteri-back up for inpassering med blipp
Radonbesiktning

2025 e Malning av trdpartier pa taket
Byte till LED-armaturer i garage och kvarvarande férrad
Underhall garageportar
Batteribackup/UPS for Fidelix
Underhall av pumpar for varme och VVC

Planerade underhall

2026 ® OVKinkl ventilationsrengoring

2027 o Renovering av hisskorgar - installation av nytt styrsystem

Energideklaration

2028 e Dorrautomatik, byte
Malning allménna ytor
Stamspolning, besiktning

Dranering mark som beror HP4
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Avtal med leverantorer

Bredband, TV, datakommunikation, telefoni  Telia AB

Ekonomisk forvaltning NABO AB

Fastighetsel Vattenfall
Fastighetsforsakring Folksam - via Bostadsratterna och Séderberg & Partners
Fastighetslan Nordea

Fastighetsskotsel Rubin Facilitetsservice AB
Fjarrvarme Vattenfall

Larm Securitas

SBA, systematiskt brandskydd Protektia

Serviceavtal hissar Kone AB

Serviceavtal styr- och reglersystem Energiteknik

Stad Antartic AB

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Haninge Parks Samfallighet (SFF), med en andel pa 15.96%.

Samfalligheten forvaltar gemensamhetsanldggningen Haninge Soderbymalm GA:39. Anldggningen omfattar gardsytor (vistelseytor,
lekplatser, planteringar, vaxtlighet), naturmark, végar, brandvagar, gang- och cykelvagar, besoksparkeringar, bullervall och plank,

belysning och dagvattenhantering.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Fran och med 1 januari 2026 héjdes avgifterna med 5%. Detta for att m6ta de redovisningsmassiga konsekvenserna av évergangen
till K3 samt som ett resultat av 6kade kostnader for bland annat fjarrvarme och vatten.

Under aret beslutades om en férandrad debitering av el vid laddstolpar som innebér att medlem som hyr parkeringsplats med
laddstolpe numera debiteras fér den faktiska elférbrukningen.

Styrelsen har under aret |atit arbeta fram ett berdkningsunderlag for 6vergang till K3. Arbetet tog sin utgangspunkt i
underhallsplanen. Fran och med arsredovisningen 2026 redovisar foreningen enligt K3.

Under aret har styrelsen lamnat in och beviljats en ansékan om bygglov for inglasning av balkonger. Detta for att mojliggora for de

medlemmar som dnnu inte glasat in sina balkonger att gora sa.
Skatteverket har meddelat att fran och med oktober 2026 ska féreningens parkeringsplatser hyras ut med moms.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Forandringar i avtal

Under &ret har avtalet med Elspecialisten i Skogas AB sagts upp och ersatts av avtal med Energiteknik. Aven Avtalet med HLR
Konsulten (hjartstartare) ar uppsagt fran och med april 2026. Foreningen koper istéllet in tva stycken egna hjartstartare.
Ovriga uppgifter

Under aret har styrelsen genomfort en mycket uppskattad HLR-utbildning for foreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 64 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 3 verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3132768 2980413 2 640 863 2525744
Resultat efter fin. poster 120017 -62514 -330 402 100 887
Soliditet (%) 78 78 77 78
Yttre fond 980 000 980 000 980 000 980 000
Taxeringsvarde 69 012 000 62 204 000 62 204 000 62 204 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 943 898 795 757
/:\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 92,8 93,1 93,0 92,6
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5827 5891 5940 5948
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5431 5492 5537 5948
Sparande / kvm totalyta, kr 169 96 90 155
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 22 18 18
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 120 114 100 104
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 73 64 55 58
Energikostnad / kvm totalyta, kr 219 200 174 180
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,49 3,82 4,32 1,15
Réntekanslighet (%) 6,18 6,56 7,48 7,86

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma maijlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 46 372 500 - - 46 372 500
Upplatelseavgifter 13 932 500 - - 13932 500
Fond, yttre underhall 980 000 - - 980 000
Balanserat resultat 4104138 -62 514 - 4041625
Arets resultat -62 514 62 514 120 017 120 017
Eget kapital 65 326 625 0 120 017 65 446 642
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 4041625
Arets resultat 120017
Totalt 4161 642
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Att fran yttre fond i ansprak ta -60 990
Balanseras i ny rakning 4222632
4161 642

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3132768 2980413
Ovriga rorelseintikter 3 9371 877
Summa rérelseintakter 3142139 2981 290

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 745 265 -1679593
Ovriga externa kostnader 9 -112 364 -118 189
Personalkostnader 10 -157 702 -176 776
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -379716 -379 716
Summa rorelsekostnader -2 395 047 -2354 274
RORELSERESULTAT 747 092 627 016

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 4817 8417
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -631 892 -697 946
Summa finansiella poster -627 075 -689 530
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 120 017 -62 513
ARETS RESULTAT 120 017 -62513
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 82511 144 82 876 640

Maskiner och inventarier 13 14 239 28 459

Summa materiella anldggningstillgangar 82525 383 82 905 099

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 82525 383 82 905 099

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5 883 -3 056

Ovriga fordringar 14 1340087 1157 690

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 113 023 121851

Summa kortfristiga fordringar 1458 993 1276 485

Kassa och bank

Kassa och bank 409 407

Summa kassa och bank 409 407

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1459 402 1276 892

SUMMA TILLGANGAR 83 984 785 84181991
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 305 000 60 305 000
Fond for yttre underhall 980 000 980 000
Summa bundet eget kapital 61 285 000 61 285 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4041 625 4104 138
Arets resultat 120 017 62514
Summa fritt eget kapital 4161 642 4041 625
SUMMA EGET KAPITAL 65 446 642 65 326 625
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 10988 712
Summa langfristiga skulder 0 10988 712
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 18 015 587 7 226 875
Leverantdrsskulder 78 136 115148
Skatteskulder 9988 7378
Ovriga kortfristiga skulder 0 94771
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 434 432 422 482
Summa kortfristiga skulder 18 538 143 7 866 654
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 984 785 84 181991
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 747 092 627 016
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 379716 379716

1126 808 1006 732
Erhallen ranta 4817 8416
Erlagd ranta -631 226 -755 369
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital 500 399 259 779
Fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 000 -18 475
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -117 889 63 955
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 380510 305 260
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -200 000 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -200 000 -150 000
ARETS KASSAFLODE 180 510 155 260
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1157 332 1002 072
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1337 842 1157 332
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Haninge Park 4 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader foér bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,50 %

Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

/:\rsavgifter, bostader 2914 956 2776032
Hyresintakter, p-platser 194 059 185772
Hyresintakter, lokaler 16 800 16 800
Ovriga intdkter 6953 1809
Summa 3132768 2980413
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -8 -3
Forsakringsersattning 3047 0
Ovriga rorelseintikter 6332 880
Summa 9371 877
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 27 336 36177
Besiktning och service 131531 156 892
Stadning 94 367 88 005
Tradgardsarbete 408 0
Ovrigt 40 425 16 752
Summa 294 067 297 826
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 15 856 66 617
Soprum/miljéanlaggning 6 975 6543
Dorrar och las/porttele 9918 21584
Ovriga gemensamma utrymmen 20 820 0
Varme 5552 0
Ventilation 11 900 0
El 9184 0
Hissar 0 3499
Tak 0 49363
Balkonger 15554 0
Forsakringsarende/vattenskada 0 30 855
Summa 95 759 178 461
Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ovrigt plan. UH 60 990 0
Summa 60990 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 6 186 792
Fastighetsel 78 877 70 868
Uppvarmning 399 585 379182
Vatten 243 036 211627
Sophamtning 99 655 88111
Summa 827 339 750 580
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 33323 31364
Ovrigt 0 12 209
Kabel-TV 12 040 64 239
Bredband 997 0
Bredband/Kabeltv 168 300 111916
Arvode teknisk forvaltning 0 1875
Samfallighet 166 158 149 364
Fastighetsskatt 86 292 81760
Summa 467 110 452 727
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 1198 733
Ovriga férvaltningskostnader 43 155 54122
Revisionsarvoden 12 363 10 000
Ekonomisk forvaltning 55 648 53334
Summa 112 364 118 189
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 120 000 140 000
Sociala avgifter 37702 36 776
Summa 157 702 176 776
Sida 13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 631 333 697 946
Ovriga rantekostnader 559 0
Summa 631 892 697 946
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 87 598 863 87 598 863
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 87 598 863 87 598 863
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4722 223 -4 356 727
Arets avskrivning -365 496 -365 496
Utgaende ackumulerad avskrivning -5087 719 -4 722 223
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 82511144 82 876 640
| utgdGende restvdrde ingégr mark med 14 500 000 14 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 54 553 000 48 545 000
Taxeringsvarde mark 14 459 000 13 659 000
Summa 69 012 000 62 204 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 100 920 100920
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 100 920 100 920
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -72 461 -58 241
Arets avskrivning -14 220 -14 220
Utgaende ackumulerad avskrivning -86 681 -72 461
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 239 28459

Sida 14 av 17
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Brf Haninge Park 4
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 964 545
Nabo Klientmedelskonto 669 276 680 164
Borgo 668 157 476 761
Avrdkningskonto, eko. férvaltning 1690 220
Summa 1340 087 1157 690
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 079 87 498
Forsakringspremier 11288 10 747
Kabel-TV 0 2094
Bredband 1247 0
Forvaltning 21409 21512
Summa 113 023 121 851
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2026-02-24 2,76 % 7 026 875 7 226 875
Nordea Hypotek 2026-01-21 3,68 % 10988 712 10988 712
Summa 18 015 587 18 215 587
Varav kortfristig del 18 015 587 7 226 875

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 015 587 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

El 8328 8 880
Uppvarmning 51434 50371
Utgiftsrantor 102 693 102 027
Foérutbetalda avgifter/hyror 271976 261203
Summa 434 432 422 482
Sida 15av 17
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Brf Haninge Park 4 Arsredovisning 2025
769606-2632

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| borjan av 2026 omférhandlade féreningen sina laneavtal som innebér att ett av féreningens lan far en bindningstid pa 3 ar och 9
manader med forfall 2029-10-21 och det andra lanet I6per rorligt med avtalstid till och med januari 2027.
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Brf Haninge Park 4
769606-2632

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-12.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2025

Haninge
Ayhan Mehmed Robert Noord
Ledamot Ordférande

Sofia Stensvad
Kassor

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Ravisor AB

Godkand revisor

1 VEY-I-HyVyM7w. e
H1kMQVEY-I-HyVyM7w4YW

Sida 17 av 17



Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

04.03.2026 16:53 Brf Haninge Park 4, 769606-2632 - Arsredovisning 2025.
pdf

SENT BY OWNER:
19 pages

Nabo Digital signering - 03.03.2026 14:32

DOCUMENT ID: SHA-512:

’ bcd854f9443161da8dalac70150fb9eebbbca7506¢cdfe2
HyVyM7w4YWe

7e3519a2592eeaf69e5c306b901f4898f26eba7b6219e2
ENVELOPE ID: 7acda963b28cb51701395764a40827f33305

H1kMQVEY-I-HyVyM7w4YWe

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log
RECIPIENT ACTION*

1.Robert Krister Noord zr Signed

noordrobert@gmail.com  Authenticated

2. AYHAN MEHMED £r Signed

ayhan_mehmed@hotmail. Authenticated
com

3.SOFIA STENSVAD £r Signed
sofia_stensvad@hotmail. ~ Authenticated
com

4.Clas Ingemar Sverker And 2 Signed
ersson
info@ravisor.se Authenticated

TIMESTAMP (CET)

03.03.2026 15:02
03.03.2026 15:02

03.03.2026 16:40

03.03.2026 16:39

03.03.2026 20:04
03.03.2026 20:03

04.03.2026 16:53

04.03.2026 16:52

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID
IP: 188.149.205.97

Swedish BankID

IP: 104.28.31.64

Swedish BankID
IP: 213.64.16.89

Swedish BankID

IP: 189.216.168.248

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

-3

GDPR elDAS
compliant standard

PDF

PAdES
sealed



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Haninge Park 4,
769606-2632
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Haninge Park 4,
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.

[ v l SJIJGmwNYZg-rJfyzQv4tZx




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Haninge Park 4, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm
Révisor AB

Sverker Andersson
Revisor
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